Referent: Henrik i nr. 8.

Birthe bgd velkommen. 21 parceller + 1 parcel ved fuldmagt var repraesenteret.

Jorn Puge blev valgt som dirigent og konstaterede, at Generalforsamlingen var lovligt indkaldt.

Opfolgning vedr. afleveringsforretning
Kloaksystemet
Kloaksystemet omfatter spildevandsledninger samt stikledninger til de enkelte ejendomme.

Allergd Kommune, Forsyning, ejer og er ansvarlig for vedligeholdelse af hovedkloaksystemet og
stikledninger i feellesarealet frem til skel pa hver parcel.

Grundejerne ejer og er ansvarlige for vedligeholdelse af alle kloakledninger pa egen parcel fra skel inkl.
kloakbrgnde pa grundene.

Ved vragvl med kloakker, ring p.t. til Lind & Risgr. Senere: Allergd Kommune, Forsyningen.
Lind & Risgr er i 2017 tilkaldt pga. problemer i nogle huse. Der blev fundet store sten, papir, mm.

I den anledning skal alle vaere opmaerksomme pa, at der ikke mé skylles hverken tandtrad eller andet ud i
toilettet, KUN toiletpapir. Og i riste og brgnde ma der ikke haeldes cementrester o.l.

Regnvandssystemet

Grundejerne ejer og vedligeholder regnvandssystemet, dvs. rensebrgnde i veje og stier m.v. samt faskiner
(faskiner afleder regnvand, inkl. tagvand og terrenbrgnde).

Forsyningen anbefaler, at vi er meget omhyggelige med at fa renset rensebrgndene for at holde faskinerne
fri for blade og sand. Vi skal derfor regne med oprensning af rensebrgndene 2 gange arligt, dvs. midt i maj
og oktober.

Bestyrelsen er blevet opmaerksom pd, at der iflg. de gzeldende tegninger mangler to bronde - en i
graesarmeringsomrédet ved vendepladsen og en ud for nr. 10 ved brandvejen. Lind & Risgr er blevet gjort
opmaeerksom pé dette og sgrger for at udbedre fejlen snarest muligt.

Pga. uklarheder i de tegninger og statistiske beregninger, vi har modtaget fra Lind & Risgr, sa har
bestyrelsen lige fgr paske bedt Allergd kommune om at indkalde til et snarligt mgde med dem, Lind &Risgr
og os, hvor Lind & Risgr kan fa lejlighed til at forklare os og kommunen, hvordan tingene haenger sammen.

Feellesarealet



Udestdender: Lind & Risgr paregner udestdende arbejde udfgrt uge 16 (denne uge), dvs. opfyldning med
muld, lugning, efterséning af grees, opbinding af traeer, frilaegning af brgnde i vendepladsen mm.

Vedligeholdelse af feellesareal: Vi har indgaet kontrakt med ny anlaegsgartner, Sgren Semod, pad samme
vilkér og pris som aftalt med Bonde, som har trukket sig. Det er ngdvendigt iht. anlaegsgartnernes normer,
at vi fjerner alle sten over 25 mm i de omrader, hvor der skal sias grees, af hensyn til materiellet der
anvendes. Alle er blevet bedt om at hjeelpe med at fjerne sten.

Skilte: Skilte pa omradet er nu opsat.

Dispensation for opsaetning af fast hegn mod stier og feellesareal: Kommunen har 13.1.17 givet
dispensation pd basis af vores ansggning. Dispensationen omfatter restriktioner mht. opfgrsel, udformning,
maling og beplantning ved ydersiden af hegnet, hvis hegnet opszettes i skel, svarende til beplantning ved
hus 1 og 19.

Sa hvis man har opsat eget plankevaerk iht. dispensationen, skal man ogsa huske beplantningen og
vedligeholdelse af samme, hvis hegnet opsaettes i skel.

Abent stisystem: Der er ingen gennemgang endnu. Kommunen er kontaktet for at f& naboerne med, men
naboerne har en anden lokalplan end os, uden krav om &bent stisystem, s3 der kraeves derfor en aendring af
naboernes lokalplan, hvis kommunen skal give et paleeg. Kommunen har dog telefonisk lovet at bede
naboerne om at fierne forhindringer for at kunne gé igennem til Jaegerhegnet.

Trappen: Lind & Risgr har lavet en trappe med adgang til Lindehgjen, men der mangler gelaender.
Bestyrelsen har bedt Lind & Risgr om at etablere dette og de har i fgrste omgang afvist det som vaerende
"vort eget problem”. Derfor har vi kontaktet kommunen der henviser til lokalplanens § 5.6 hvori der
henvises til DS-Handbog 105, april 1995. Her stdr at trapper skal etableres med handliste i begge sider. Lind
& Risgr har pa den baggrund accepteret at etablere gelaender ved trappen.

Pullerter: Bestyrelsen arbejder pa at fa kommunen til at overtage drift af pullerterne, ligesom det geelder
for de 6 hgje lygter. Lige nu er vi ansvarlige og har tegnet abonnement hos DONG for drift og vedligehold.
Kommunen har afsldet vores anmodning om, at kommunen overtager pullerterne, men hvis et dbent
stisystem bliver etableret med tiden, vil kommunen overveje evt. overtagelse. Det kraever jf. kommunen et
abent stisystem.

NB: Vi har allerede haft en blinkende pullert, som blev anmeldt til DONG. S3 hvis der er problemer med
belysningen pa feellesarealet, sa ring til Anders el. Birthe. DONG'’s ankomst kan vare op til 10 arbejdsdage.

Forsikring af fordelingsrgr varmecentral

Bestyrelsen har arbejdet pa hgjtryk pa at finde en made til at forsikre fordelingsrgrene fra varmecentralen
til husene.

De eneste lgsninger, vi kan finde, efter en grundig research, er at tegne en fzelles ejendomsforsikring hos
Codan for fjernvarmecentralsystem og alle 23 huse eller at selvforsikre os ved at lave en opsparing.

Bestyrelsens opfattelse efter den ekstraordinzere generalforsamling var, at sidstnaevnte Igsning ikke er en
brugbar option pga. for mange ubekendte faktorer.

Emnet behandles derfor under dagsordenens pkt. 6 med henblik pd afstemning om godkendelse af tegning
af forsikring hos Codan.

Varmecentralen

Der er oprettet en arbejdsgruppe, som vil tage sig af Igbende tilsyn af varmecentralen. Hvis der opstar
problemer med, at der ikke er varme frem til husene, bedes | tage kontakt til en af gruppens medlemmer:
Baérge i nr. 10, Anders i nr. 23 Jgrn i nr. 17, Henrik i nr. 8.



Gruppen har faet udleveret nggle til bdde varmecentral og lagen i sg-hegnet.

De enkelte huses varmeregulering har vist sig at veere lidt udfordrende. Derfor har bestyrelsen foranlediget,
at tre personer er blevet sarligt orienteret pa brugerniveau. Hvis | har brug for hjeelp, er | velkommen til at
kontakte Henrik (nr. 8), Bgrge (nr. 10) eller Jgrn (nr. 17).

Forslag til bestyrelsen

P3 den ekstraordineere generalforsamling fremkom der forslag om cykeloverdaekning, som Nancy tager lidt
senere.

Bestyrelsen beder om, at man kommer med et opleeg, hvis man har fremtidige forslag. Vedtaegterne
kraever, at mindst et medlem fra bestyrelsen deltager, hvis der nedsattes en arbejdsgruppe.

Der er kommet et forslag — lidt for sent — om indkgb af bord/bzenke til fellesarealet. Bestyrelsens holdning
er, at det skal taenkes ind i en stgrre sammenhaeng om fzellesarealets forskgnnelse og sociale funktion. Vi
opfordrer derfor til, at der pa sigt nedsaettes en gruppe, der arbejder videre hermed. Omradet er stadig
fugtigt, sa der skal ga noget tid, fgr vi kan ggre noget.

Info

Bestyrelsen har udsendt INFO til alle, nar der var noget nyt at fortzelle. Vi haber, INFO er tilfredsstillende, og
tager gerne imod ris og ros, forbedringsforslag, udsendelsesmade, tidspunkt m.m.

Godt naboskab

Bestyrelsen forventer, at der ved fx plantning af traeer tages hensyn til, at naboen ikke generes. | det hele
taget er det vigtigt for bestyrelsen, at vi far skabt en god kultur, hvor vi taler sammen pa en god og venlig
made.

Beretningen blev godkendt ved handsopretning.

Jan gennemgik det fremsendte, underskrevne regnskab, der blev godkendt.

Bemaerk at dette &rs fgrste regnskab ogsd omfatter indestdende pa varmekontoen. Fra 2018 forventer
bestyrelsen at holde varmeregnskabet szerskilt.

Jan uddelte og gennemgik en let revideret udgave af budget (vedhzeftet som bilag 1 til dette referat). Der
var spgrgsmal til, hvorfor snerydning kun indgdr med halvt kontraktbelgb. Der blev svaret, at dette skyldes,
at vi kun betaler halvdelen i 2017. Dette ma vi ved nzermere eftertanke korrigere som kommentar i dette
referat, idet der selvfglgelig vil komme en tilsvarende udgift i slutningen af 2017, men vi veelger at fastholde
det godkendte budget, idet der sandsynligvis er andre udgifter, der er tilsvarende overbudgetteret.

Endvidere blev det bemzerket, at belgbet til snerydning virker lidt lavt, hvis det bliver hard vinter, men
sidste drs kontrakt var fast pris, hvilket vi ogs& haber at kunne gentage til naeste vinter.

Der blev ogsa spurgt ind til, om der er indregnet opsparing, hvortil svaret er, at det er der ikke p.t. Vi skal
lige se det fgrste ar an inden vi evt. tager det op pa en senere generalforsamling.

Budgettet blev godkendt.




Der er ikke saerskilt regnskab for varmekontoen i dette fgrste ar. Det blev dog naevnt, at vi foretager en
opggrelse ultimo april, ndr gasregningen fra HMN modtages. Herefter starter varmearet fremadrettet fra 1.
maj. Der vil blive udsendt info om malerafleesninger pr. 30. april.

Birthe orienterede med henvisning til Bilag 3 og det fremsendte forsikringstilbud om, hvorfor det er vigtigt
at tegne den feelles forsikring af de skjulte rgr fra fiernvarmecentral m.m.

Det besluttes med 20 stemmer + den indleverede fuldmagt, at forsikringsdaekke fijernvarmergrene.

Der var et spgrgsmal om, hvorvidt det er muligt at beholde sin nuvaerende forsikring som tilleeg, hvis dette
gnskes. Bestyrelsen svarede "Ja”.

Det besluttedes med 20 stemmer + den indleverede fuldmagt at tegne den feelles forsikring for
varmecentral, skjulte rgr samt husforsikring af samtlige huse og udhuse hos Codan som tilbudt.

Der blev stillet spgrgsmal om, hvis vi nu gennemfgrer vedtaegstaendringen, hvorvidt der er andre
muligheder for forsikring, hvis Codan “forsvinder”, hvilket bestyrelsen bekraeftede (p.t. f.eks. Gjensidige).

Vedtaegtsaendringen (Bilag 5 fra indkaldelsen) blev enstemmigt vedtaget. Nar denne er gennemfgrt, tegnes
forsikring hos Codan.

Forslag til cykeloverdaekning:

Nancy fremlagde pé vegne af arbejdsgruppen (Nancy og Bgrge nr. 10, Flemming nr. 11 og Jgrn nr. 17) det
fremsendte forslag. Gruppen har taget udgangspunkt i nedenstdende kvalitetskriterier, hvor de to fgrste
bullits laegger sig teet op ad lokalplanen:

e Skal harmonere med husenes udtryk i forhold til stil, materiale- og farvevalg.
e M3 ikke virke dominerende og tungt.

e Skal veere solidt og stort set vedligeholdelsesfrit.

e M3 ikke give naboer problemer med genskin.

Det pointeredes, at der er tale om et forslag, og der blev vist billede af den foresldede hulplade, som far
overdaekningen til at fremst3 let og transparent. Overdaekningen kan anvendes pa begge sider af
indgangspartiet, men er i sin nuvaerende form med en laengde pa 3 m ikke umiddelbart anvendelig til
placering 90° p3 huset, som der blev spurgt ind til undervejs.

Firmaet Basis, der har givet tilbuddet, har for gvrigt ogsa overdaekning til indgangsdgre, hvis der skulle vaere
interesse.

Der var en god debat om forslaget, og gruppen blev rost for det flotte arbejde, men der er ikke umiddelbart
tilstraekkelig tilslutning til at gé videre. Nancy konkluderede herefter, at videre arbejde stilles i bero, men at
hun og Bgrge gerne hjeelper til, hvis der kommer henvendelse om at fortseette.

Som konklusion pa debatten tilfgjes, at der er bred enighed om at vi vil tage hensyn til vores naboer og
ogsa gerne skele til kvalitetskriterierne, der dog til en vis grad kan tolkes subjektivt alt efter smag og behag.




Det blev fastsldet, at vi har ret til at traeffe beslutninger inden for egen matrikel, s3 lzenge de er i
overensstemmelse med lokalplanen.

10. Valg af formand (Birthe nr. 1 - villig til genvalg)
Birthe blev genvalgt som formand med akklamation.

11. Valg af bestyrelsesmediemmer (Henrik nr. 8, Nancy nr. 10, og Jan nr. 20, alle er villige til genvalg)
samt to suppleanter (Anders nr. 23 er villig til genvalg, Hong Yan nr. 3 gnsker ikke genvalg)

Bestyrelsen blev genvalgt med akklamation og Hong Yan blev takket for hendes gode arbejde i bestyrelsen.
Helge i nr. 19 blev valgt som suppleant med akklamation,

12. Valg af revisor og revisorsuppleant (Anne nr. 4 og Hanne nr. 14 er villige til genvalg)

Anne og Hanne blev genvalgt med akklamation.

13. Eventuelt

e Nancy orienterede om forkert opkraevet vandafledningsafgift. Forvirringen skyldes tilsyneladende,
at Lind & Risgr har behandlet refusionsopggrelser forskelligt. Nogle har allerede modtaget penge til
afgiften via refusionen, mens andre ikke har. Desuden er a conto vandmaengden sat alt for lav,
hvilket den enkelte selv ma ringe og fa rettet, hvis man er interesseret.

e Helgeinr. 19 opfordrede til, at vi ved en senere generalforsamling foretager endnu en
vedtzegtsaendring, sa det ikke er hele bestyrelsen, der er pa valg hvert ar.

e Vedligehold af vores ventilationsanlzeg blev drgftet. Det anbefales at skifte filtre ca. hver 3. maned.
De kan kpbes i f.eks. “Filterhuset” i Farum (websalg eller henvendelse pa stedet). Filter typen, hvis
man kegber pa “filterhuset.dk” er EcoBlue-22, 180x523 mm.

e Helgeinr. 19 mener, det er lovpligtigt med arligt service, men vil lige undersgge og sender info
herom til os alle. '

Dirigenten takkede for en god generalforsamling og blev takket for god mgdeledelse.
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