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Kap. 1.
Foreningens navn og hjemsted.

§1.

Foreningens navn er Grundejerforeningen
Gartnervaenget.

§2.

Foreningens hjemsted er Allerad Kommune under
Retten i Hillerad, der er foreningens vasrneting.

Kap. 2.
Foreningens omrade og medlemskreds.

§3.

Stk. 1. Foreningens geografiske omrade bestar af
del af matr.nr. 12g, Lynge By, Lynge, jf. koririds
dateret 11. august 2015 udarbejdet af Landin-
spektarfirmaet Hyldegaard I/S (bitag 1), og her-
under de ejendomme der udstykkes herfra. Om-
rédet udger iokalplanomrédet i h.t. iokalplan nr. 2-
312, Allerad Kommune, "Taetlav Boligbebyggelse
ved Allerad Planteskole”,

Stk. 2. Byradet kan bestemme, at foreningen skal
optage mediemmer fra tilgraznsende omréader.

Stk. 3. Efter byradets beslutning kan grundejer-
foreningen optage nabogrundejerforeninger eller
lade sig sammenlzzgge med sadanne.

Stk. 4. Byradet kan endvidere bestemme, at for-
eningen skal opdeles i to eller flere selvstaendige
foreninger, ligesom byrédet kan krasve, at der stif-
tes grundejerforeninger indenfor lokalplanens en-
kelte delomrader med medlemspligt for samtiige
grundejere indenfor det enkelte delomrade. Dette
fritager dog ikke for forpligtelsen il at vesre med-
lem af grundejerforeningen for hele omradet. Stif-
tes der grundejerforeninger for de enkelte delom-
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rader, skal de forest4 drift og vedligehoidelse af
pladser, torve, stier, veje, felieshuse mv. inden
for de enkelte delomréder.

§4.

Grundejerforeningens mediemmer er de til enhver
tid veerende ejere af ejendomme, som er belig-
gende inden for foreningens omrade.

§o.

Stk. 1. Foreningens generalforsamling kan efter
samme regler, som gaelder for vedtaegtsasndrin-
ger, traeffe beslutning om,

at foreningens omrade skal udvides, séledes at
ejere af ejendomme, der ligger uden for for-
eningens omréade, men som granser fil dette,
kan optages som medlemmer af foreningen,

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen
med en elfer fiere bestdende grundejerfore-
ninger for tilgreensende omréader, og

at grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere
selvsteendige foreninger.

Stk. 2. Generalforsamlingens beslutning kraever
byradets godkendelse.

Stk. 3. Hvis ejendomme, hvorpa der ikke hidtil har
hvilet forpligtelse til at veere medlem af en grund-
ejerforening, inddrages under foreningens omra-
de, skal et saledes opnast mediemskab vasre bin-
dende for de fremtidige ejere af de pagseldende
ejendomme, hvorfor der skal ske tinglysning af
servitutbestemmeise herom.
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Kap. 3.
Foreningens formal og opgaver, herunder
funktion som varmeiaug.

§6.

Stk. 1. Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af bl.a. feelles friarealer, s2, be-
plantning, belysning, veje, stier, parkeringsplad-
ser, faskiner og brande inden for lokalplanomra-
det samt feelles varmecentral placeret i fealles ud-
hus, jf. § 7. Grundejerforeningen er pligtig at tage
skede pé fesllesarealer og feelles anlasg, herunder
friarealer veje, stier, og ledningsanleeg, som natur-
ligt titharer bebyggelsen i feellesskab.

Stk. 2. Grundejerforeningen varetager i avrigt i
overensstemmelse med generalforsamlingsbe-
shitning herom medlemmernes faslles interesser i
forbindelse med de under foreningens omrade he-
rends ejendomme.

Stk. 3. Grundejerforeningen er berettiget til, ved
opkrzevning hos medlemmeme og/eller ved opta-
gelse af lan, at fremskaffe de gkonomiske midier,
der er ngdvendige for udferalsen og administrati-
onen af foreningens opgaver, samt til at kreeve
forneden sikkerhed herfor.

§7.

Stk. 1. Ejerskabet til fesiles varmecentral overgar
til foreningen, som tillige forestar funktionen som
varmelaug og varetager i den forbindelse drift,
vedligeholdelse og fornyelse af den falles varme-
central samt de til denne installerede og tilknytte-
de anlazg af enhver art. Til den faelles varmecen-
tral herer bl.a. feelles hovediedninger frem til stop-
ventiler i de enkelte ejendomme. | avrigt henvises
til forelbigt materiale — der tages forbehold for
gendringer — med angivelse af placeringen af den
feclles varmecentral (bilag 2), monterings- og ved-
ligeholdelsesvejledning (bilag 3) samt betjenings-
vejledning” (bilag 4).
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Stk. 2. Ethvert mediem er pligtigt og berettiget til
at aftage sin forsyning af varme fra den faelles
varmecentral. Varmecentraiens driftsudgifter il
naturgas deles efter forbrug, idet deri hver ejen-
dom installeres de til gennemfarelse heraf ned-
vendige méleinstrumenter. Alie gvrige udgifter
vedrarende varmecentralen fordeles ligeligt mel-
lem ejendommene/medlemmerne.

Stk. 3. Bestyrelsen fastszstter de naermere ret-
ningslinjer for aflsesning af malere, opkrasv-
ning/indbetaling samt arsafregning, herunder om
opkrasvning sker manedsvisfkvartalsvis/arligt,
hvortil indbetaling skal finde sted og sterrelsen af
gebyr ved for sen indbetaling. Bestyrelsen antager
om nadvendigt professionel assistance vedreren-
de grundejerforeningensfvarmelaugets admini-
stration samt pasning og vedligeholdelse af det
feelles varmeanleeg.

Stk. 4. Foreningen er berettiget til at foretage
nodvendige reparationer tif enhver tid, og er i den
forbindelse beretfiget til | nedvendigt omfang at
feerdes pé private grunde i omridet. Foreningen
er berettiget til at pabyde fiemeise af treeer, og
buske med dybigéende redder, der befinder sig i
en afstand af mindre end 1,0 m fra den falles
varmecentrals midte. Efterkommes pabuddet ikke
inden for en rimelig frist, er foreningen befajet til at
udfere arbejde for grundejerens regning. Tilsva-
rende befgjelser har foreningen for sa vidt angar
gvrige forhold, der efter foreningens sken er egnet
til at hindre varmecentralens funktion.

Stk. 5. Generalforsamlingen kan bestemme, at
der skal udarbejdes separat regnskab vedrerende
driften af varmecentralen.

Grundejerforeningen er uatheengig af partipolitiske
interesser,



Kap. 4.
Medlemmernes forhold til foreningen.

§9.

Stie. 1. Generalforsamlingen afger, i hvilket om-
fang finansiering og administration af de til for-
eningen henlagte opgaver skal ske ved opkreev-
ning hos de enkelte mediemmer eller tillige ved
optagelse af Ian.

Stk. 2. Det enkelte medlem er pligtig at betale de
til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bi-
drag.

Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab
skal det pagesidende medlem ikke alene betale al-
te med inddrivelsen forbundne omkostninger, men
tilige et rentebeleb pa 2 % pr. pabegyndt maned
af det skyldige beleb.

Stk. 4. Et medlem, der er i restance il foreningen,
har ikke stemmeret pa generalforsamlingen, lige-
som mediemmet ikke kan vaziges til tillidshverv i
foreningen.

§ 10.

Stk. 1. Et mediem betaler bidrag for hver ejen-
dom, medlemmet ejer, fra det tidspunkt, hvor der
er pligt til at veere medlem af foreningen. Bidrag
betales dog ferst fra det fidspunkt, hvor boligen er
indflytningskiar.

Stk. 2. Medmindre generalforsamlingen beslutter
andet, skal der betalss lige store bidrag for alle
ejendomme.

Stik. 3. Generalforsamlingen kan fastsastte et spe-
cielt bidrag (indskud), der skal betales for ejen-
domme, ndr bidragspligt indtreeder efier forenin-
gens stiftelse.
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§11.

{ forholdet til tredjemand heefter medlemmeme ik-
ke for foreningens forpligtelser med andet end de-
res andel i foreningens formue.

§12.
Stk. 1. Nar et medlem overdrager sin ejendom el-
ler p& anden made opherer med at veere ejer af
denne, er vedkommende fra dette tidspunic op-
hart med at vasre mediem af foreningen og kan in-
tet krav rette mod dennes fomue.

Stk. 2. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtelser over for foreningen,
idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hasfts
for eventuelle restancer over for foreningen, indtil
den nye ejer har berigtiget restancerne og overta-
get forpligtelserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye ejer er plig-
tig at anmelde ejerskifie til foreningen og i forbin-
delse hermed oplyse den nye ejers navn og bo-
peel samt den tidligere ejers nye bopeel.

§13.

Stk. 1. Et medlem har p4 generalforsamlingen én
stemme for hvert bidrag, der er pilagt mediem-
met.

Stk. 2. Séfremt bidragene er forskellige, afger ge-
neralforsamiingen, hvilke konsekvenser dette skal
have for stemmeretten.

Kap. 5.
Foreningens ledelse og administration,

§ 14,

Stk. 1. Generalforsamlingen er grundejerfore-
ningens hgjeste myndighed.

Stk. 2. Medlemmerne af ejerens husstand, lejere
og andre brugere af ejendommen inden for



grundejerforeningens omrade har adgang til at
overveere generalforsamiingen, medmindre gene-
ralforsamlingen besiutter andet. Det samme geel-
der for reprassentanter for kommunen.

§ 15.

Stk. 1. Ordineer generalforsamling afholdes hvert
ar i april maned i Allerad Kommune.

Stk. 2. Generalforsamiingen indkaldes af be-
styrelsen med mindst 14 dages varse! ved skriftlig
meddelelse.

Stk. 3. Dagsorden, der fastszettes af bestyrelsen,
skal falge med indkaldelse til generalforsam-
lingen. Det samme geslder det underskrevne &rs-
regnskab samt farslag til budget for indevaerende
regnskabsar.

Stk. 4. Forslag, der af mediemmerne enskes be-
handlet p& den ordinzere generalforsamiing, skal
ve=re bestyrelsen i heende senest den 15. marts.

Stk. 5. Spargsmal, der ikke er optaget pa dags-
ordenen, kan ikke saattes under afstemning.

Stk, 6. P2 den ordingere generalforsamling skal
felgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning om det forlabne &r.
3. Aflseggelise af regnskab, underskrevet af re-
visor og bestyrelsen.
Rettidigt indkomne forslag fra inedlemmerne.
5. Vedtagelse af budget og fastszttelse af bi-
drag og eventuel indskud.

=

6. Valg af formand.
7. Valg af bestyrelsesmediemmer samt to sup-
pleanter.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant.

8. Eventuelt valg af administrator, jfr. § 20, stk.
2.

10. Eventuelt.
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Under "eventuelt" kan der ikke sasttes forslag
under afstemning.

§ 16.

Stk. 1. Ekstraordinasr generalforsamling, der ind-
kaldes p& samme méade og med samme varsei
som den ordinzere, afholdes, nér bestyrelsen fin-
der det ngdvendigt eller efter skriftlig begasring
herom til bestyrelsen af mindst 1/4 af foreningens
medlemmer, der ikke er i restance til foreningen. i
begaeringen skal dagsordenen for den ekstraor-
dinsere generalforsamiing angives.

Stk. 2. Nar begzering om afholdelse af ekstraor-
dinzer generaiforsamling er indgivet fil bestyrel-
sen, skal generalforsamiingen afholdes inden 6
uger efter dennes modtagelse, idet juli méaned dog
ikke medregnes.

Stk. 3. Hvis ikke mindst 3/4 af de mediemmer, der
har ensket den ekstraordineere generalforsamiing
indkaldt, er til stede p& generalforsamiingen, kan
dagsordenen nzegtes behandlet af generalfor-
samlingen.

§17.

Stk. 1. Generalforsamiingen vesiger en dirigent,
der pa generalforsamlingen afgar alle tvivis-
spergsmal vedrerende sagernes hehandlings-
made og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke
veere mediem af bestyrelsen, suppleant, kasserer,
revisor eller revisorsuppleant for foreningen,

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsopragkning,
medmindre generalforsamlingen eller dirigenten
bestemmer, at afstemningen skal veere skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig
fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet mediem kan dog
afgive stemme i henhold til mere end to fuld-
magter.



Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen trasf-
fes ved simpelt fiertal, medmindre vedtasgten be-
stemmer andet. Ved stemmelighed er formandens
stemme afgarende. Blanke stemmer medregnes
ikke.

Stk. 5. Over det pa generalforsamiingen pas-
serede, skal der udarbejdes et referat, der under-
skrives af dirigenten og formanden, hvorefter det
har fuld beviskraft i enhver henseende.

Stk. 6. Senest en maned efter generalfor-
samiingens afholdelse udsendes referat af be-
styrelsen til hvert enkelt medlem.

§18.

N&r der pa generalforsamlingen er truffet gyidig
beslutning om forhold af feelles interesse, er be-
styrelsen bemyndiget til at underskrive for for-
eningens medlemmer i ethvert forhold, der er
nedvendig til gennemferelse af general
forsamlingens beslutning.

§18.

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af mindst 3 medlem-
mer, der veelges af generalforsamlingen. For-
manden veelges direkte af generalforsamlingen,
medens bestyrelsen i evrigt konstituerer sig selv.
Valgbar til bestyrelsen er ejer og aegtefas!-
le/samlever. Der kan hgjest vaere 1 medlem af
hver husstand i bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen samt to suppleanter vaelges
for et & ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmediemmer
ved afgang i drets lgb, o efter at suppleanterne
er tiltradt, bliver mindre end 3, er bestyrelsen be-
rettiget til at supplere sig selv indtil forst-
kommende generalforsamling.

Stk. 4. Medlemmer af grundejerforeningen er plig-
tige at modtage valg som formand og som med-
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lem af bestyrelsen eller som suppleanter og virke i
denne funktion.

Stk. 5. Bestyrelseshverv er ulznnet, medmindre
generalforsamlingen bestemmer andet.

§ 20,

Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledelse af for-
eningens virksomhed, herunder drift og ved-
ligeholdelse af fazllesarealer, den falles varme-
central og gvrige feellesanlazg, og udever de ad-
ministrative befejelser, som er henlagt til forenin-
gen.

Stk. 2. Generalforsamfingen kan overdrage for-
eningens administrative opgaver eller dele heraf —
herunder den falles varmecentral, jf. § 7 — til en af
generalforsamlingen valgt administrator.

Stk. 3. Bestyrelsen er berettiget tii at ansestte og
bestemme aflenningen m.v. af medarbejdere til at
foresta drift og vedligeholdelse af fallesaniesg
m.v.

8tk. 4. Bestyrelsen atholder made, sa ofte for-
manden eller to medlemmer finder det nedven-
digt.

Stk. 5. Over det under forhandlingerne passerede
fares en protokol, der skal underskrives af besty-
relsen pd naestfplgende bestyrelsesmede.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst 3 mediemmer giver made.

Stk. 7. Bestyrelsens beslutning tresffes ved
stemmefierhed. | tilfeelde af stemmelighed er for-
mandens stemme afgerende.

Stk. 8. Bestyreisen kan til izsning af specielie op-
gaver nedszette udvalg, der kan besta af forenin-
gens medlemmer uden for bestyreisen. Dog skal
udvalgsformanden altid veere et bestyrelses-
medlem.



§21.

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal
af bestyrelsen eller af formanden og et besty-
relsesmediem i forening.

Kap. 6.
Regnskab og revision,

§22.

Stk. 1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Ferste regnskabsér lgber dog fra foreningens stif-
telse og til kalenderérets udiab.

Stik. 2. Generalforsamlingen vaslger en revisor og
en revisorsuppleant, Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Regnskabet tilstilles revisorerne inden den
15. februar og skal af disse veere revideret sével
talmaessigt som kritisk, sé betids, at en ekstrakt
med revisorpategning kan udsendes til med-
lemmeme samtidig med indkaldelse til general-
forsamlingen.

§23

Medlemmemes indbetalinger foretages til det
sted, som angives af bestyrelsen eller general-
forsamlingen. Foreningens midier indsssties |
bank, sparekasse eller pa girokonto i foreningens
navn.

Kap. 7.
Forskellige bestemmelser.

§ 24,

Fremkommer der spargsmal, hvorom denne ved-
taegt intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afgere og lgse
disse, men skal dog fremizegge sagen til med-
lemmermes godkendelse ved farstkommende ge-
neraiforsamling. | seerdeles vigtige anliggender
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skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinasr gene-
ralforsamling.

§ 25.

Stk. 1. Generaforsamlingens beslutning om zen-
dring af foreningens vedteegter krazver 2/3 majori-
tet blandt de pa generalforsamlingen fremmedte
medlemmer, som dog mindst skal udgere halvde-
len af foreningens medlemmer.

$Stk. 2. Er det fomedne antal medlemmer ikke til
stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er
for forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der
skal afholdes inden en maned. Pa denne generai-
forsamliing kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3
af de afgivne stemmmer uden hensyn til de meden-
des tal er for forslaget.

Stk. 3. Grundejerforeningens vedtaagter og 2en-
dringer af disse skal godikendes af byrédet.

DOKUMENTER:

Bilag 1. Kortrids dateret 11. august 2015 — revi-
deret 21. august 2015 — udarbejdet af
Landinspektarfirmaet Hyldegaard I/S.

Bllag 2: Forelgbig situationsplanftegn.nr. 1.1, fa-
cadeopstalter hus nr. 17-19/tegn.nr.
3.2.6, hovedsnit 25 grftegn.nr. 4.2V,
gaviopstalter hus nr. 17 & 19tegn.nr.
3.26A samt stueplan varmecen-
traltegn.nr. 2.1V, alle af 1. mars 2015,
Forelgbigt tryk, der tages forbeheld for
=ndringer.

Bilag 3: Monterings- og vedligeholdelsesvejled-
ning.

Bilag 4: Betjeningsvejledning.



Séledes vedtaget pa generalforsamiingen, den

| bestyrelsen: f;___
P e A7) 3
Neervaerende vediseat godkendes herved af byra-

det,den — 3 SEP. 2015
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